Telf: (07) 370 2570

3
= S W Pablo Sexto - Morona Santiago

1 | ﬁ od mh Y 4u | ,ai“i\ Dir: Padre Isidoro Formaggio y 30 de Octubre

U e Y v
[/WL&IR/G‘{L/%/&&QI é:’u?ly
SECRETARIA GENERAL

REGLAMENTO QUE REGULA LOS TRAMITES EN EL

CATASTRO, CAMBIO DE PROPIETARIO O POSESIONARIO Y TRASPASOS DE
DOMINIO EN EL CANTON PABLO SEXTO.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PABLO SEXTO:
Considerando:

Que, el literal | numeral 7 del articulo 76 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador "CRE"” determina: "Las resoluciones de los
poderes puUblicos deberdn ser motivadas. No halbrd motivacion si en
la resolucidn no se enuncian las normas o principios juridicos en que
se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los
antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o
fallos que no se encuentren debidamente motivados se
considerardn nulos”.

Que, el literal i del articulo 55 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion "*COOTAD", sefala que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrdn las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley "Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales (...)"

Que, el articulo 101 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo "LOOTUGS", sefala que: “Los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados y las institfuciones que generen
informacién relacionada con catastros y ordenamiento ferritorial
compartiradn los datos a través del sistema del Catastro Nacional
Infegrado Georreferenciado, bajo los insumos, metodologia vy
ineamientos que establezca la entidad encargada de su
administraciéon’.

Que, el arficulo 19 literal “d" que consta en la Reforma MIDUVI,
Norma Técnica para formacidon del Catastro Urbano y Rurdl,
Acuerdo Ministerial Nro. 32, del Ministerio de Desarrollo Urbano vy
Vivienda, establece lo siguiente: Consideraciones Particulares.- La
gestion del catastro inmobiliario multifinalitario, observard por parte
de los respectivos GADS municipales y metropolitanos lo siguiente:
d.)Posesiones.-En los predios urbanos que carezcan de duefio, no se
registrarn como ocupantes los posesionarios identificados durante
los procesos de qc’ruc:lizc:cién y mantenimiento catastral; en el caso

de los predios rurTles, si se regisfrorc’lT como ocupom’res( los
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posesionarios identificados durante los procesos de actualizacion %
mantenimiento catastral. '

En el caso de efectuarse procesos de actudlizacidn de un
posesionario sobre un determinado predio, se deberd seguir el
procedimiento de actudlizaciéon de datos establecido por el
respectivo gobierno autdnomo descentralizado municipal o
metropolitano. Sin embargo, para perfeccionar la propiedad de
dichos predios, se deberdn observar los procedimientos
establecidos por la autoridad municipal, la autoridad agraria
competente, o el ente rector de hdbitat y vivienda, en el marco de
la normativa de uso y gestion del suelo vigente establecida por
cada gobierno  auténomo  descentralizado municipal vy
metropolitano.

Que, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, es el ente rector
de hdbitat y vivienda y administrador del catastro nacional
georreferenciado y en uso de las atribuciones establecidas en Ia
Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
Y su Reglamento General de Aplicaciéon, es el encargado de
establecer las normas, estdndares, protocolos, plazos vy
procedimientos para el levantamiento de la informaciéon catastral Yy
valoracion de los bienes inmuebles; y, En ejercicio de la atribucidn
que le confiere el arficulo 495 del Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, articulo 100
y 101 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo:

EXPIDE:

REGLAMENTO QUE REGULA LOS TRAMITES EN EL
CATASTRO, CAMBIO DE PROPIETARIO O POSESIONARIO Y TRASPASOS DE
DOMINIO EN EL CANTON PABLO SEXTO.

Capitulo 1
Art. 1.- GLOSARIO DE TERMINOS:
a) BIENES MOSTRENCOS.- Se entiende por bienes mostrencos aquellos

inmuebles que carecen de duefio conocido, segun el inciso quinto
del articulo 481 del Cédigo Oq‘gc’mico de Orgonizc"ucién Territorial,

Autonomia {/ Descen’rralizc:ciénj‘COOTAD”.
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b) POSESION.- La posesion es la tenencia de una cosa determinada
con dnimo de senor o dueno; sea que el dueno o el que se da por
tal tenga la cosa por si mismo, o bien por ofra persona en su lugar
y a su nombre, segun el Art. 715 del Cddigo Civil.

El poseedor es reputado dueno, mientras ofra persona no justifica
serlo.

c) ZONA URBANA.- Es zona urbana o predio urbano, aguel que se
encuentra dentro del perimetro urbano fijado mediante el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y gestion del
Suelo Urbano y Rural del cantdn Pablo Sexto.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION.- El presente reglamento tiene como
dmbito de aplicacién en las zonas urbanas y rurales de lajurisdiccion
cantonal de Pablo Sexto.

Art. 3.- OBJETO: El presente reglamento tiene como objeto regular los
procedimientos dentro de la Jefatura de Avaltos y Catastros con el
mantenimiento y actualizacion del catastro de los bienes inmuebles
urbanos y rurales en su componente juridico.

Capitulo 2

Art. 4.- El cambio de nombre de un propietario u posesionario es un
proceso que debe ser justificado legalmente mediante documentos.

a) El cambio en el catastro de bienes inmuebles se lo hard por
medio de las escrituras de ftraspasco de dominio sedn
Compraventas, Donaciones, Renuncia de Gananciales,
compraventa de derechos y acciones debidamente
registradas en el Registro de la Propiedad.

b) En el caso de bienes mostrencos o predios que adn no han
sido adjudicados, el cambio en el registro catastral se
realizard por medio de una declaraciéon juramentada de la
persona gue se encuentre catastrada o por el peficionario,
en el cudl se indigue claramente el legitimo ocupante del

. predio que incluird a dos testigos (colindantes) y en la
declaracién constara:
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v Declaracién juramentada de que sobre el bien inmueble, no
existe escritura pUblica de dominio anterior y que determine el
motivo de la actualizacién cataostral, ademds de que la
posesion sobre él, haya sido de manera publica, pacifica,
franquila, ininterrumpida por el tiempo que el peficionario
mencione.

c) Cuando concurran varios propietarios catastrales en un
mismo inmueble se presumird otorgada la representacion
indistintamente a cualguiera de ellos, salvo gue estos
designen mediante oficio un representante quien se
considerard como tal al que deba ostentar la condicion de
contribuyente en el Impuesto Predial.

d) Cuando la fitularidad catastral corresponda a los conyugues,
se presumird otorgada la representacion indistintamente a
cualguiera de ellos, salvo que se produzcd manifestacion
escrita expresa en confrario.

Art.5.- Prescripciones adquisifivas exfraordinarias de dominio
“PEAD": Las Prescripciones Adquisifivas extraordinarias de dominio
se receptardn mediante peticién del usuario.

| a).- De los requisitos:

e Copia de la Sentencia de Prescripciones Adqguisitivas

extraordinarias de dominio.
\ e Archivo georreferenciado en formato tipo shape o dwg del
inmueble que se prefende inscribir.

b).- Del proceso: Una vez recepfada la documentacion en el
" &rea de Avallos y Catastros del GADMPS, se procederd con €l
' debido ingreso en el sistema Catastral, para la emision del valor de
la propiedad del inmueble producto de la sentencia.

‘ Art. 6.- Traspaso de dominio de predios provenientes de
, adjudicaciones judiciales y/o adjudicaciones del Ministerio de
Agricultura y ganaderia "MAG" o guien haga sus veces.

‘ Para el tramite de fraspasos de dominio de bienes
adjudicados mediante prescripciones adquisifivas extraordinarias
de dominio o adjudicaciones de fierras rurales, se deberd
obligd’roriome%w’re presentar el lev‘on’rdmiemo planimétrico
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actudlizado, utilizando el sistema de referencia WGS84 vy la

proyeccion UTM del bien adjudicado, dependiendo del caso se
analizard la necesidad o no de emision de linea de fdbrica. El
levantamiento  serd revisado y aprobado por el Director de
Planificacion Territorial e Institucional, con ese documento se
procederd d receptar los requisitos para el traspaso de dominio.

Art. 7.- Traspaso de dominio de predios urbanos y rurales.

Para el framite de traspasos de dominio de bienes serd necesario
presentar lo siguiente:

e Minuta

e Cédula y certificado de votaciéon (comprador y vendedor)

o Cerfificado de no adeudar al municipio (comprador y
vendedor)

e Pago actudlizado del impuesto predial

e Copia de la escritura

e El levantamiento actualizado del inmueble sujeto a cambios
de propietario debidamente georreferenciado en formato
fipo shape o dwg del inmueble que se pretende inscribir,
dependerd del caso y criterio del Jefe de Avalios vy
Catastros.

e Actudlizacion de colindantes del bien, se presentard por
oficio al Jefe de Avallos y Catastros y serd directamente la
responsabilidad de informacion del comprador o vendedor.
(Anexo 1)

e Certificado de AvalUos y Catastros

e Pago de Alcabalas y Plusvalia

Reclamos y recursos. - Los contribuyentes responsables o terceros
gue acrediten inferés legitimo tienen  derecho a presentar
reclamos de conformidad con el articulo 392 del COOTAD

DISPOSICION TRANSITORIA

ESCRITURAS EXISTENTES.- Las escrituras legalmente ya inscritas de
cualquiera de los lotes que se encuentren dentro del cantén
Pablo Sexto, tiene el valor legal y es justo fitulo para cada
propietario; consecuentemente no requiere de adjudicacién por
parte del Municipio.
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DISPOSICION GENERAL

NORMA SUPLETORIA.- En todo cuanto no se encuentre contemplado en este
reglamento se estard a lo dispuesto en el Codigo Orgdnico Organizacion
Territorial Autonomia Descentralizacion, Cédigo Civil y demds leyes que sean
aplicables.

DISPOSICION FINAL

VIGENCIA: El presente Reglamento entfrard en vigencia a partir de su
publicacion en el dominio web institucional.

Dado y firmado en la Alcaldia del GAD Municipal de Pablo Sexto alos 18 dias
del mes de octubre de 2021.

SECRETARIA GENERAL Y DEL CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE PABLO
SEXTO. - Que EL REGLAMENTO QUE REGULA LOS TRAMITES EN EL CATASTRO,
CAMBIO DE PROPIETARIO O POSESIONARIO Y TRASPASOS DE DOMINIO EN EL
CANTON PABLO SEX&fue{-:en@cido_i discutida y aprobada en la sesion del
Concejo Mgp’u;'trj@l/, redlizada el 18 de~octubre de 2021, se remite por esta
{erUna vez aprobada para gue | sancione o la observe el Alcalde.

‘.!‘ . R
\\'",. SECRETARIAGENERAL % //
N 0, s

NP &7

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL &"%{L@G‘SEXIO{ Pablo Sexto, a los 18
dias del mes de octubre de 2021, a las 13HO0 Tecibido el REGLAMENTO QUE
REGULA LOS TRAMITES EN EL CATASTRO, CAMBIO DE PROPIETARIO O
POSESIONARIO Y TRASPASOS DE DOMINIO EN EL CANTON PABLO SEXTO, desde
la Secretaria General, una vez revisado el mismo expresamente sanciono el
REGLAMENTO QUE REGULA LOS TRAMITES _ EN_EL CATASTRO, CAMBIO DE
PROPIETARIO O POSESIONARIO Y TRASPASOS DE.DOMINIO EN EL CANTON PABLO
SEXTO, en el cantén Pablo Sexto, enla ;g@@@\viﬁ-@r@}@eﬁ“qlado.

Ing. Lenin Vel | lUgo Gonzdlez.
ALCALDE D

GAD MUNICIPAL DE PABLO SEXT@"
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SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE PABLO
SEXTO.- Sancion¢ y firm6 el REGLAMENTO QUE REGULA LOS TRAMITES EN EL
CATASTRO, CAMBIO DE PROPIETARIO O POSESIONARIO Y TRASPASOS DE
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AVALUOS Y CATASTROS
ANEXO 1: INFORMACION DE COLINDANTES ACTUALIZADOS DEL BIEN INMUEBLE

Pablo Sexto,

Sefior Ingeniero
Jefe de Avalios y Catastros del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal de Pablo Sexto.

Su despacho.-

De mi consideracion:

Quien al pie suscribe de

nacionalidad ; domiciliado en la provincia de y
, cantén , fitular de la cédula

de ciudadania - informo los colindantes del predio sujefo a

traspaso de dominio:

Al Norte:

en meftros
Al Sur:

en metros
Al Este:

en metros
Al OQeste:

en meftros

En espera de contar con vuesira respectiva colaboracion, agradezco vy

suscribo.
Atentamente:
SOLCITANTE
|
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